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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
1.1 Uldosa

Kiesolev detailplaneering on koostatud planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatiikis (Planeerimise pohimotted) sitestatud pdhimotteid jargides sh:

e Lahenduse libitootamisel on tasakaalustatud ja 16imitud erinevaid huve.

e Planeerimisel on arvesse voetud kittesaadavaid asjakohaseid ruumilist arengut mojutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, kehtivaid planeeringuid, arengukavasid ning teisi ruumilist
arengut mojutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.

Planeeringu koosseis on méératud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise korraldusega.
Detailplaneeringu pdhilahenduse koostamisel ja digitaalsel vormistamisel on aluseks riigihalduse
ministri 17.10.2019 miirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse vdimalik lahendus ja pdhimdtteline liikluskorraldus.
Joonistel kujutatud planeeringut illustreeriva lahenduse (sh kujutatud parkimiskohad, tiksikrajatised,
maapinna katted) tipne jargimine ei ole projekteerimisel kohustuslik.

Planeeringuala osal kehtib ,,Viljandi linnas asuvate katastritiksuste Pirnu mnt 28 ja Pdrnu mnt 30
detailplaneering® (linna planeeringute registri nr 2009-011). Vastavalt PlanS § 140 I16ikele 8 muutub
antud detailplaneering kiesoleva planeeringu kehtestamisel kehtetuks.

Detailplaneering kehtestab hoonestamiseks tingimused planeeringuala piiri sees. Véljaspool
planeeringuala kujutatu on illustratiivse tdhendusega.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise korraldus, olemasolev olukord, maa-ala topo-
geodeetiline uuring, iildplaneering, kehtivate digusaktide ja standardite nduded ning asjast huvitatud
isiku soovid.

1.2.1 Algatamise korraldus

Detailplaneeringu algatamise taotluse esitas 12.12.2017 huvitatud isikuna Osaithing Benexon.
Detailplaneering on algatatud Viljandi Linnavalitsuse 05.03.2018 korraldusega nr 125 ,,Kinnistute
Pérnu mnt 30 ja Parnu mnt 32 detailplaneeringu algatamine* (vt lisa 1).

Algatamisel seadis Viljandi Linnavalitsus ldhteseisukohad, mis tulenesid sel hetkel teada olevast
detailplaneeringu koostamise vajadusest (kiittematerjali miitigiga tegeleva ettevotte soovist miirata
alal ehitusdigus laohoonete ehitamiseks):

»3.1.  Detailplaneeringu koostamisel lihtuda Viljandi linna {ldplaneeringust, mille jérgi
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon on valdavalt ,,esinduslike poliifunktsionaalsete hoonete
maa* ja viiksemas ulatuses ,,tootmismaa, poliifunktsionaalsus lubatud kérvalfunktsioonina®.

3.2. Planeeringuga méérata hoonestusalad ja ehitusdigus ning lahendada planeeringuala kruntideks
jaotamine ja muud planeerimisseaduse §-s 126 sitestatud tilesanded.

3.3. Juurdepdis planeeritavatele kruntidele lahendada Pérnu maanteelt. Mahasditu ei lubata
planeerida riigiteelt nr 49 Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia. Detailplaneeringusse kanda
illustratiivsena 2016. aastal Tinter-Projekt OU poolt koostatud t66 nr 19-16-TP ,,Viljandi linn Pirnu
mnt, Metskiila tee, Téhe, Pargi ja Planeedi tdnavate rekonstrueerimise projekt™ lahendus.

3.4. Hoonestusala paigutamisel kaaluda Viljandi linna iildplaneeringus planeeritud tddstustinava
rajamise perspektiivset vajadust.

3.5. Ehitiste arhitektuuriliste tingimuste méidramisel tuleb arvestada, et linna piiri ldhedale
kavandatavad ehitised on avatud kaugvaadetele. Hoonete projekteerimiseks seada
arhitektuurikvaliteedi nduded.
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3.6. Pdrnu maantee ja ringtee déres niha ette miiratSkkehaljastus.

3.7. Detailplaneering koostada aktuaalsele alusplaanile, mis vastab majandus- ja taristuministri
14.04.2016 midrusele nr 34, ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad
nduded*.

2020. aastal esitas kinnistu uus omanik Raidano OU uuesti taotluse detailplaneeringu algatamiseks,
sooviga muuta krundijaotust ja médrata uutele kruntidele hoonestusalad ja ehitusdigus.

Kuna maa-ala kohta oli detailplaneering juba algatatud ja planeeringu koostamise eesmirk ei olnud
vahepealse aja jooksul muutunud, otsustas Viljandi linnavalitsuse arhitektuuriamet, et vajadust
detailplaneeringut uuesti algatada ei ole. Eelmine haldusleping detailplaneeringu koostamise
korraldamiseks ja rahastamiseks Iopetati ja uue omanikuga sdélmiti uus haldusleping.

1.2.2 Olemasolev olukord

Olemasolev olukord vt lisal 3, Tugiplaan (Lisa3-20250301_P30-32DP-tugiplaan.pdf).
Katastriiiksus Parnu mnt 30 (89718:001:0093) on hoonestatud. Ehitisregistri (edaspidi EHR)
kohaselt (seisuga) asub sellel kolm hoonet: laohoone (EHR-i kood 112017184), kaarhall (EHR-i
kood 112017194) ja katlamaja (EHR-i kood 120640822).

Katastriiiksusel Parnu mnt 32 (89718:001:0089) asub kolm hoonet, mis ei ole ehitisregistrisse
kantud. Pidrnu mnt 30 krundil on hooned ehitatud iile Pdrnu mnt 32 krundi piiri ja Pdrnu mnt 32
krundil on hooned ehitatud osaliselt tile Parnu mnt 30 krundi piiri.

1.2.3 Maa-ala topo-geodeetiline uuring

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud W Vara OU t66d nr GD25028, Viljandi
linn Parnu mnt 30 (89718:001:0093), Parnu mnt 32 (89718:001:0089), Geodeetiline alusplaan,
06.03.2025, korgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-Est97. Topo-geodeetiline uuring on
koostatud vahetult enne detailplaneeringu koostamisele asumist ja on aktuaalne.

Planeeringu algatamisel seati ldhteseisukoht kanda detailplaneeringusse illustratiivsena 2016. aastal
Tinter-Projekt ou poolt koostatud t66 nr 19-16-TP ,,Viljandi linn Parnu mnt, Metskiila tee, Tihe,
Pargi ja Planeedi tdnavate rekonstrueerimise projekt lahendus. Antud t566 kajastamine
detailplaneeringus tuleneb asjaolust, et tinavate ehitustddd olid kavandatud kuid vélja ehitamata ja
puudus voimalus teostada asjakohast moddistust. Kédesolevaks ajaks on ldhteseisukoha vajadus dra
langenud ja tegelikku olukorda ténaval kajastab geodeetiline alus.

1.2.4 Viljandi linna iildplaneering 2010

Planeeringualal kehtib Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010 otsusega nr 71 kehtestatud Viljandi linna
ildplaneering 2010.

Uldplaneeringu pdhilahenduse seletuskirja punkti 1 ,,Funktsionaalne tsoneerimine* ja joonise 1
»Juhtfunktsioonid* jirgselt on kéesoleva detailplaneeringuga késitletav maa-ala tsoneeritud
valdavalt kui ,,esinduslike poliifunktsionaalsete hoonete maa‘ ja vidiksemas ulatuses ,,tootmismaa,
poliifunktsionaalsus lubatud kdrvalfunktsioonina®.

Viljandi linna iildplaneeringus 2010 sisalduv mdiste ,,juhtfunktsioon* on sama tdhendusega kui
kiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiva planeerimisseaduse mdiste ,,juhtotstarve.
Detailplaneeringu algatamisel seati ldhteseisukoht kaaluda hoonestusala paigutamisel Viljandi linna
ildplaneeringus planeeritud todstustinava rajamise perspektiivset vajadust.

Planeeringu koostamisel on vastavalt seatud ldhteseisukohale iildplaneeringus planeeritud
toOstustinava rajamise perspektiivset vajadust kaalutud. Avalikku kasutusse médratavat sisetidnavat
ei ole planeeritud, kuna sellega piirnevaid uusi krunte ei teki. Sissesdidutee kvartali sisemusse on
planeeritud erateena samas asukohas ja juurdepéédsud on tagatud servituudialaga.

Kolme uue krundi juurdepiisu tagav sissesdidutee on erateena kasutusviisilt ja olemuselt sama kui
ildplaneeringus planeeritud toostustinav ja detailplaneeringu eesmidrk on Viljandi linna
ildplaneeringuga koosk®dlas.
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Skeem 1 - Viljavdte Viljandi linna iildplaneeringu 2010 joonisest ,,Juhtfunktsioonid*

2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringuala ulatus on midratud Viljandi Linnavalitsuse 05.03.2018 korralduse nr 125
,,Kinnistute Parnu mnt 30 ja Pirnu mnt 32 detailplaneeringu algatamine* lisal (vt lisa 1).
Planeeringuala hdlmab jirgmisi kinnistuid:
e Pidrnu mnt 30 (kvartal nr 218, krunt nr 42, tunnus 89718:001:0093, pindala 6004 m?,
sihtotstarbed tootmismaa 50% ja drimaa 50%)
e Pidrnu mnt 32 (kvartal nr 218, krunt nr 48, tunnus 89718:001:0089, pindala 101 219 m?,
sihtotstarve tootmismaa 100%).
Vt lisa 3, Tugiplaan.

2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmiirk

Viljandi Linnavalitsuse 05.03.2018 korralduse nr 125 ,,Kinnistute Pdrnu mnt 30 ja Pirnu mnt 32
detailplaneeringu algatamine alusel tuleneb kéesoleva detailplaneeringu koostamise vajadus
kiittematerjali miiiigiga tegeleva ettevotte soovist méddrata maa-alal ehitusdigus laohoonete
ehitamiseks.

2021. aastal OU-ga Raidano solmitud halduslepingu kohaselt tuleneb detailplaneeringu koostamise
vajadus huvitatud isiku soovist laiendada kinnistutel tootmis- ja dritegevust, piistitada selleks uusi
hooneid ning vajadusel liita kinnistud Pérnu mnt 30 ja Pdrnu mnt 32 tiheks kinnistuks.

Kéeoleva detailplaneeringu lahenduse koostamisel on eesmirgiks kinnistute kinnistute Parnu mnt
30 ja Pdrnu mnt 32 liitmine ja dritegevuse laiendamiseks kolme krundi moodustamine. Lahendus
vastab ka algatamisel piistitatud eesmirgile.

Kéeoleva detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on saada planeering, mis on PlanS § 124 16ike 2
jargselt lahiaastate ehitustegevuse alus.
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3 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS JA POHJENDUSED
3.1 Planeeritud lahenduse linnaehituslikud ja arhitektuursed pohjendused

Planeeritud lahenduse koostamisel on aluseks timbritseva keskkonna iseloom.

Planeeringuala kontaktvoondisse kirdes ja idas jadvad valdavalt tootmis- ja laohooned. Pérnu
maantee ja Planeedi tdnava servas asuvatel hoonetel on driotstarve: Pdrnu mnt 24b asub
pollumajandustehnika miiiigiga tegelev kauplus. Parnu mnt 24¢ asub veeldatud gaaside miiligipunkt
ja tankla. Planeedi tn 8 asub moobli pooltoodete pood.

Planeeringuala ja sellega piirnevate maa-alade olemasolev hoonestuslaad on:

e kvartali sees vabaplaneeringuline, kus hooned on paigutatud {iiksteisest eraldatult kindlal

suunal (Parnu maantee suund);

e Pirnu maantee ja Planeedi tn dédres pool-avatud ja tdnavate suunaline, tekitades ehitusjoone.
Viljandi ringtee &ddres (riigitee nr 49 Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia) on hooneid paigutatud ka
ringtee-suunalisena.

Olemasolevast hoonestuslaadist ja valitsevast suunast ldhtuvalt jitkab kéesolev detailplaneering
kvartali sees vabaplaneeringulist hoonestuslaadi. Ténavate ja riigitee dédres on hoonete suund valitud
ka tdnava ja tee suunal.

Riigitee suunal on planeeritud paigutada hoone sel juhul, kui tegemist on dominantse hoonega.

3.2 Avalik ruum

Avaliku ruumi osas on kiesoleva planeeringu eesmirgiks ruumi kasutusmugavuse parandamine ja
kvaliteedi tdstmine ning liiklejate ohutuse tagamine. Avaliku ruumi projekteerimisel on planeeritud
aluseks votta juhendmaterjal ,,Kdiki kaasava elukeskkonna kavandamine & loomine” (Eesti
Arhitektide Liit, Eesti Disainikeskus, Eesti Kunstiakadeemia) https://planeerimine.ee/juhendid-ja-
uuringud/kaasav-elukeskkond/.

Planeeringuga on niidatud kergliiklejate vOimalus uutele tdnava dirsetele kruntidele pddsuks
planeeringualast kagusse jiddvalt kergliiklustee 16igult.

Kruntidele piddsude ja tehnovorkude paiknemist arvesse vottes on planeeritud voimalik
kergliiklustee asukoht Pdrnu maantee pohjakiiljel.

4 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

4.1 Krundijaotuse planeeritud muudatused

Olemasolevad katastriiiksused Parnu mnt 30 (3089718:001:0093) ja Pédrnu mnt 32
(89718:001:0089) on planeeringuga liidetud ja moodustunud krunt on jagatud kolmeks uueks
krundiks. Maa-ala kruntideks jaotamine vt joonisel JN100 ,,PShijoonis®.

4.2 Planeeritud kruntide andmed

krundi tihis krundi pindala m? krundi kasutamise sihtotstarve

TT - tootmishoone maa
pos 1 72614 TL - laohoone maa

AK - kaul_)_andus—, toitlustus- ja teenindushoone maa
pos 2 26 164 ) AB - kontori- ja biiroohoone maa
AV - viikeettevotluse hoone ja viiketootmise maa

AK - kaul_)_andus—, toitlustus- ja teenindushoone maa
pos 3 8488 AB - kontori- ja biiroohoone maa
AV - viikeettevotluse hoone ja viiketootmise maa

kokku 107 266 m?
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5 KRUNTIDE HOONESTUSALAD

Hoonete ehitamiseks on moodustatavatel kruntidel mé#ratud hoonestusalad. Krundi hoonestusala
on planeeringuga midratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib piistitada ehitusdigusega lubatud
hooneid ja rajatisi.

Hoonestusalade piirid on miiratud tulenevalt tuleohutuskujadest ja maa-ala ruumilisest struktuurist.
Hoonete asukohavaliku voimaluste suurendamiseks on hoonestusalad piiritletud suuremana kui
krundi suurim lubatud ehitisealune pind.

krundi tihis hoonestusala pindala m? hoonestusala eesmérk
pos 1 32720 tootmis- ja laohoonete ehitamine
pos 2 14 467 kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori-, ja
biiroohoonete ning viiketootmise hoonete
ehitamine
pos 3 4695 kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori-, ja
biiroohoonete ning viiketootmise hoonete
ehitamine

Hoonestusalade paiknemine ja mddtmed on graafiliselt kujutatud joonisel JN100 ,,PShijoonis®.

6 EHITUSOIGUS
6.1 Mboisted

,,Krundi kasutamise sihtotstarve* midrab, milleks vdib krunti pérast detailplaneeringu kehtestamist
hakata kasutama ning millise kasutamise otstarbega hoonele v6ib anda ehitusloa.
,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind* on defineeritud majandus- ja taristuministri 05.06.2015
miiruse nr 57 §-s 19, mille jirgselt on see hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse
pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

- vihmaveesiisteemi;

- pdiikesekaitsevarjestust;

- terrassi;

- kaldteed ning treppi;

- valguskasti;

- vundamendi taldmikku;

- tehnosiisteemi ja -seadme osa;

- liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;

- kuni iihe meetri laiust katuserdastast;

- hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

“Hoone lubatud maksimaalne kdrgus” on riiklikus korgussiisteemis (EH2000) miératud kdrgusarv
hoonet {imbritseva maapinna aritmeetilisest keskmisest kuni hoone korgeima tarindi korgeima
punktini, votmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja korgendusi.

Hoonel paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning
vilireklaami ja muud taolist ehitise korguse hulka ei arvestata.

6.2 Krundi pos 1 (72 614 m?) ehitusoigus

e Krundi kasutamise sihtotstarve: TT - tootmishoone maa
TL - laohoone maa
o Hoonete suurim lubatud arv 8
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® Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 20 000 m?
e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus 14,5 m maapinnast
e Hoonete suurimat lubatud siigavust ei piirata.

6.3 Krundi pos 2 (26 164 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve: AK - kaubandus,- toitlustus- ja
teenindushoone maa
AB - kontori- ja biiroohoone maa
AV - viiikeettevotluse hoone ja
viiketootmise maa

¢ Hoonete suurim lubatud arv 3

® Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 14 200 m?

e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus 14,5 m maapinnast
[

Hoonete suurimat lubatud siigavust ei piirata.

6.4 Krundi pos 3 (8488 m?) ehitusoigus
e Krundi kasutamise sihtotstarve: AK - kaubandus,- toitlustus- ja
teenindushoone maa
AB - kontori- ja biiroohoone maa
AV - viiikeettevotluse hoone ja
viiketootmise maa

¢ Hoonete suurim lubatud arv 3

¢ Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 4000 m?

e Hoone lubatud maksimaalne kdrgus 14,5 m maapinnast
[

Hoonete suurimat lubatud siigavust ei piirata.

Mairatud ehitusdigus kehtib ehitusloakohustuslike hoonete kohta.
Hoonete teenindamiseks on kinnistutele lubatud teede, parklate, tehnoliinide jm rajatiste rajamine.

7 EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE

Planeeringus on miidratud planeeritud hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepiisuteede pohimottelised lahendused, mis on
projekteerimisel aluseks.

Pohijoonisel kujutatud tehnoliinide ning liiklusrajatiste ja liikluskorraldusvahendite tdpse asukoha
jargimine ei ole kohustuslik. Tehnoliinide projekteerimisel ei vdi hdivata teisele tehnoliinile
planeeringuga reserveeritud maa-ala.

7.1 Juurdepiisuteede asukohad

Koigile kruntidele on tagatud juurdepiis avalikult tdnavalt.

Kruntide pos 1 ja pos 3 juurdepéisuks planeeritud mahasditu Pidrnu maanteelt kasutatakse
olemasolevalt katastriiiksustele Parnu mnt 30 (3089718:001:0093) ja Pdrnu mnt 32
(89718:001:0089) padsuks.

Krundile pos 2 piidsuks on planeeritud Pdrnu maanteelt eraldi juurdepaids kohakuti Mai tdnava
sihiga.

Kruntide vdimalikud planeeritud juurdepidsuteed vt joonisel JN100. Juurdepédédsud on planeeritud
tolmuvaba kattega.
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7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised
7.2.1 Olemasolevad iihisveevirgi liinirajatised

Planeeringuala olemasolevate kinnistute Pdrnu mnt 30 ja Pdrnu mnt 32 veevarustus ja
kanalisatsioon on tagatud Viljandi linna iihisveevirgi baasil. Olemasolevad iihisveevirgi ja
ihiskanalisatsiooni torustikud ldbivad planeeringuala selle lddnepiiril ja teenindavad ka
naaberkinnistuid Planeedi tn 8 ja Planeedi tn 10.

Uhisveeviirgi torustikel on kaitsevoond, kus kehtivad Ehitusseadustiku (EhS) §70 jirgsed piirangud.
Vastavalt EhS §-le 74. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond:

(1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitist
timbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitise
ohutuse ja kaitse tagamiseks.

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada materjale ning teha Idohkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tdite-,
ileujutus- voi kuivendustdid ja ehitiste juures ka tdstetdid;. ...

Vastavalt kliimaministri 12.09.2023 maiirusele nr 57 ,,Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus® on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-alustel torustikel kaitsevoond, mille ulatus sdltub
otstarbest ja asukohast, paigaldussiigavusest ja 1ibimdddust. Vastavalt médruse §-le 2:

(1) Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:

1) alla 250 mm siselibimddduga torustikul 2 m; ...

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele, — 2 m;

§ 5. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste kaitsevoond

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste {imber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle
puudumise korral 2 m kaugusele ehitise vélispiirist.*

Planeeringuala kirdeosas ulatub alale kinnistul Piiri pdik 1a asuva reoveekanalisatsiooni torustiku
kaitsevoond.

7.2.2 Planeeritud kruntide olmevee varustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritud kruntide olmevee varustuse lahendus on koostatud koost6os AS-iga Viljandi Veevirk.
Uute moodustatud kruntide veevarustus ja reovee kanalisatsioon on planeeritud tagada linna
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni baasil.

Igale iihisveevirgiga ithendatavale uuele kinnistule on planeeritud veevarustuse liitumispunkt 0,5
kuni 1 m viljapool kinnistu piiri.

Reovee drajuhtimiseks valida kdrguslikult sobivad liitumiskaevud teemaa-alal.

Voimalikud liitumiskohad vt IN100, Pohijoonis.

Kruntide olmevee varustus ja reoveekanalisatsioon on AS Viljandi Veevirk poolt iile vaadatud
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatiste osas 06.08.2025 (vt lisa 8).

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised tingimused AS-ilt Viljandi
Veevirk.

7.2.3 Tulekustutusvee saamine

Tuleohutuse seaduse § 23 1dike 2 kohaselt peab ehitisel olema nduetele vastav veevotukoht, vilja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Kruntide pos 1 (osaliselt), pos 2 ja pos 3 hoonete vilise tulekustutusvee saamine tagatakse
olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest nr 249 (Parnu maantee haljasribal, sissesdidutee ldheduses,
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veetorustiku DN100) ning nr 250 (Pdrnu mnt ja Papli tn ristmikul, veetorustiku DN100). Vt lisa 3,
Tugiplaan ja IN100, Pohijoonis.

Kuna planeeritud krundi pos 1 hoonestusala kaugus olemasolevatest tuletdrjehiidrantidest ei ole
nduetekohane (sh olemasolevate hoonete kaugus), on krundile pos 1 planeeritud rajada tdiendavalt
tuletdrje veevotukoht olemasoleva tiigi ja kuivhiidrandi(tide) baasil (JN100, P6hijoonis).
Tuletdrjevee saamise vdib sel krundil ehitusprojektis lahendada ka veemahutiga.

Tulekustutusvee saamiseks ehitusprojektiga projekteeritav veevotukoht peab vastama tuleohutuse
seaduse §-le 24 Veevotukohale esitatavad nduded. Tagatud peab olema aastaringne juurdepidis
veevotukohale ja voimalus seda kasutada. Veevotukohas peab olema tagatud ehitise kaitseks vajalik
vee vooluhulk. Veevotukoha korrashoiu tagab veevotukoha valdaja, vilja arvatud juhul, kui
veevotukoha korrashoiu tagamine on kokku lepitud voi korraldatud teisiti.

Veevotukoht ja nduded veevooluhulgale peavad vastama siseministri 18.02.2021 miirusele nr 10
,, veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”.

Ehitusprojektide koostamisel on vajalik médrata hoone vilise tulekustutusvee kogus ning néha ette
kogusele vastav hooneviilise ja -sisese tulekustutusvee tagamine.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonete sisesed tulekustutussiisteemid peavad toimima
autonoomselt ja selliselt, et negatiivse rdhu tekitamine iihisveevirgis on vilistatud. Uhisveevirgi
hiidraulilise ressursi otsene kasutamine hoonesisese tulekustutussiisteemi toimimiseks ei ole
lubatud. Lubatud on kasutada iihisveevérgi torustikult tdidetavaid, ettevarutud veega mahuteid.
Kruntide tulekustutusvee saamine on AS Viljandi Veeviérk poolt iile vaadatud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni rajatiste osas 06.08.2025 (vt lisa 8).

7.2.4 Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega pdhjasuunas. Maapinna reljeefi tottu
valgub sademevesi olemasolevalt planeeringuala pdhjapiiril olevatesse kraavidesse ja koguneb
olemasolevasse tiiki (seisuveekogu, Eesti topograafia andmekogu (ETAK) ID 6864474). Tiik kogub
ka ida ja pOhja poole jddvate iimberkaudsete kruntide sademevee. Samuti voolab tiiki teisel pool
riigimaanteed asuvast riigimaantee kraavist (ja jddtmehoidla territooriumilt) vesi truubi ja kraavi
(ETAK ID 6878264) kaudu. Sademevee voolusuund truubis on planeeringuala poole.

Piirkonnas olemasolev sademevee kanalisatsioon puudub. Linna sademevee kanalisatsiooniga
liitumine ei ole otstarbekas. Enne ehitusprojekti koostamist tuleb eelvoolu vdoimalus ja hetkeolukord
tidpsustada AS-iga Viljandi Veevirk.

Olemasolevat sademevee drajuhtimise siisteemi ei ole planeeritud muuta.

Sademevete drajuhtimine uutelt teedelt ja platsidelt ning uutel kruntidel ehitatavate hoonete
katustelt on planeeritud tagada planeeringuala pdhjapiiril olevate sademevee kraavide, idapiiril
rajatava sademevee torustiku ning olemasoleva tiigi baasil.

Samuti on uutelt teedelt ja platsidelt ning uutel kruntidel planeeritud hoonete katustelt kogunev
sademevesi planeeritud immutada pinnasesse kasutades vajadusel sademevee kogumise
imbfiltratsioonisiisteeme, voimalusel samuti koguda ja taaskasutada olmeveena.

Vee juhtimist riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ei ole
planeeritud.  Drenaazi- ja sademevett ei tohi juhtida reoveekanalisatsiooni ega
naaberkatastriiiksusele, sh tdnava ja riigitee katastritiksusele.

Sademevee drajuhtimise ja immutamise lahendus peab sisalduma ehitusprojektis.

7.3 Elektrivarustuse rajatised
7.3.1 Olemasolevad elektri iillekandeliinid ja liitumiskilbid
Planeeringualal asuvad olemasolevalt Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri maakaabelliinid

AXPK.4X120, AXPK.4X25, AXPK.4X95, AXPK.4X240 ja AXPK.4X16. Liinidest pdhjustatud
kitsenduste ulatus vt lisa 3, Tugiplaan.
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Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méidruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* §-le 10:

,»(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid. .

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringu  alusel  kaitsevoondis  koostatav  ehitusprojekt  tuleb  e-teeninduses
https://www.elektrilevi.ee/et/projektidekooskolastamine kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Kaevetoddeks ning toddeks liinide kaitsevoondis enam kui 4,5 m kdrguste mehhanismidega peab
tod teostaja enne toode algust objektil taotlema kaitsevoondis tegutsemise loa. Selleks esitada
taotlus iseteenindusportaalis aadressil https://www.elektrilevi.ee/et/loa-taotlemine-kaitsevoondis-

tegutsemiseks.

7.3.2 Planeeritud kruntide elektrivarustus

Planeeringualal asuvate olemasolevate hoonete elektrivarustus on tagatud sdlmitud
vorgulepingutega.
Pérnu maantee 30:
e vorguleping nr 9946337213 - 08.04.2021, tarbimiskoha nimetus kaarladu,
modtepunkti (EIC) kood 38ZEE-00333065-D, vorguiihenduse ldbilaskevoime 125 A;
e vorguleping nr 9949498578/1 - 02.12.2024, tarbimiskoha nimetus kaarhall,
mddtepunkti (EIC) kood 38ZEE-00333062-M, vorguiihenduse ldbilaskevéime 125 A;
Pérnu maantee 32:
e vorguleping nr 9947035349/1 - 02.12.2024, tarbimiskoha nimetus t6dstushoone,
modtepunkti (EIC) kood 38ZEE-00728061-7, vorguiihenduse lébilaskevdime 80 A.
Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU 17.06.2025 tehnilised
tingimused nr 498341 (vt lisa 6).
Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud Papli: (Viljandi L) alajaamast (kat: 89719:001:0008).
Krundi pos 1 liitumispunktiks on planeeritud olemasolev kinnistu Péarnu mnt 30 liitumiskilp.
Pérnu mnt 32 kinnistu olemasolev liitumispunkt (asukoht liitumiskilbis 139115LK) on planeeritud
likvideerida.
Kruntide pos 2 ja pos 3 piirideni rajatakse uued 0,4 kV maakaabelliinid ja tarbijate kruntide piirile
0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud Pidrnu maantee teealasse ja on alati vabalt
teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist tarbijate objektideni on planeeritud niha ette maakaabelliinidega.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on planeeritud tagada servituudialana.
Elektrivarustuse planeeritud uued liinirajatised on paigutatud kinnistupiiride 1dhedusse, murualale.
Maakaabelliinid on planeeritud samasse tehnokoridori Enefit AS ELA SA vdrgu multitorudega.
Elektrivorgu liitumispunktid ja side liitumispunktid on planeeritud korvuti (vt joonis JN100,
Pd&hijoonis). Muid tehnoliine ei ole elektrikaablite kaitsevéonditesse paigutatud.
Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada lidbi iseteeninduse portaali ja infot on v&imalik
saada Elektrilevi kodulehelt: https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine.
Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringuga seotud olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks podrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
Elektrivarustus on samuti planeeritud katustel rajatavate piikeseelektrijaamadega. Maaraamidel
péikesepargid ei ole lubatud.
Elektrilevi OU on 11.08.2025 detailplaneeringule andnud kooskdlastuse nr 0359959445 (vt lisa 10).
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7.3.3 Vilisvalgustuse rajatised

Planeeringuala piirav iildkasutatav Pirnu maantee 16ik on varustatud vélisvalgustusega mastidel.
Uusi valgustusmastidel vilisvalgustuse rajatisi avalikel teedel ei ole planeeritud.

Vilisvalgustus mastidel on planeeritud rajada hooneid teenindavates parklates.

Hoonete sissepddsud ja laoplatsid on planeeritud valgustada hoonete kiilge paigaldatavate
vilisvalgustitega.

7.4 Maagaasi torustik

Planeeringualal AS-ile Gaasivork kuuluvaid maagaasitorustikke ei asu.

Pérnu maantee maa-alal paikneb olemasolev B-kategooria (maksimaalne t66rdhk MOP 4 bar)
maagaasitorustik (Teras D219x4,5, DN200), mis asub Pdrnu mnt 30 olemasoleva kinnistu piirist 2
kuni 8 m kaugusel. Torustiku asukoht on méiératud vahetult detailplaneeringu koostamise eel
teostatud topo-geodeetilise mdddistuse jirgi: W Vara OU t66d nr GD25028, Viljandi linn Pirnu
mnt 30 (89718:001:0093), Parnu mnt 32 (89718:001:0089), Geodeetiline alusplaan, 06.03.2025,
korgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-Est97. Geodeetiline alusplaan on esitatud
AS Gaasivork e-posti aadressile geoprojekt@ gaas.ee detailplaneeringu kooskdlastamise kdigus.
Maagasitorustikul on kaitsevéond, mille ulatuses kehtivad ehitusseadustiku (EhS) § 70 sitted:

(1) Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda limbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda voddrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

(2) Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepidsu;

4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest tulenevast
ohust teavitavate tihiste paigaldamist;

5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist;
6) muud seaduses sitestatud tegevused.

(3) Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vidhenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga
ehitise omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu ohutusega.
Ehitise omanik ei vdi ndusoleku andmisest pShjendamatult keelduda. Kaitsevoondiga ehitise
omanikul on digus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu
jarelevalve all.*

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méidruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded* § 13 Idikele 1:

,»(1) Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on:

1) A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku vilimisest mddtmest 1 meetrit; ...

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis vdib teostada toid ainult pdhi- vdi tdSprojekti
olemasolul, mis tuleb enne to0dega alustamist esitada AS-ile GaasivOrk e-posti aadressile
geoprojekt @gaas.ee. Ilma pdhi- vdi toOprojekti koostamiseta ei ole AS-il Gaasivork vdimalik
hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda ndusolekut gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemiseks.

Maagaasitorustiku kaitsevoond on kantud joonisele Lisa 3, Tugiplaan.

7.5 Soojavarustus

Viljandi Linnavolikogu 28.01.2005 méédruse nr 93 ,,Viljandi kaugkiittepiirkonna piirid, vérguga
liitumise ja vOrgust eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded,
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soojusettevotja  arenduskohustus®  (https://www.riigiteataja.ee/akt/412092012012NeiaKehtiv)
kohaselt ei kuulu planeeringuala kaugkiitte piirkonda. Hoonete kiitmiseks on planeeritud kasutada
lokaalseid okoloogiliselt puhtaid kiitteviise. Kiitmine on planeeritud lokaalsete katlamajadega
maagaasi baasil.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks AS Gaasivork 07.07.2025 tehnilised
tingimused nr 3-6/169-25 (vt lisa 7).

Planeeringuala kruntide gaasiga varustamiseks on olemasolevalt B-kategooria gaasitorustikult
Parnu maantee maa-alal planeeritud B-kategooria liitumistorustikud ja liitumispunktid.
Liitumispunktiks on uue gaasitorustiku ja kinnistu piiri 18ikumiskoht. Uute moodustatavate
kinnistute piiridele vdimalikult ldhedale on planeeritud liitumispunktina maakraanid.
Liitumispunktid on paigutatud kinnistupiiride lihedusse, murualale, kaugemale kui 1 meeter teiste
kommunikatsioonide liitumis- ja sdlmpunktidest. Liitumispunktide viljachitamine tuleb teostada
ehitusprojekti jirgi, vastavalt digusaktidele ja standarditele.

AS Gaasivork tehnorajatiste maakasutusdigus on planeeritud tagada servituudialana.

Hoonete soojavarustus on samuti planeeritud tagada soojuspumpadega.

7.6 Sidevarustuse rajatised
7.6.1 Olemasolevad side maakaabelliinid

Planeeringuala ldbib Pidrnu maanteega paralleelselt kulgev Telia Eesti AS-ile kuuluv sideehitis
maismaal (objekti vid 171481070, 108553477, 108552629, 196729887, 108553021, 105761252).
Idapiiril ulatub kinnistule Enefit AS-ile kuuluva sideehitise ELA 014 kaitsevo6nd.

Liinirajatised ja nende kaitsevoondid on kajastatud joonisel Lisa 3, Tugiplaan.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méidruse nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 14 Sideehitise
kaitsevoond:

»-+. Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mottelise
jooneni vOi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vilimiste tOmmitsate vundamendi
vilisservast iihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter
vundamendi vilisservast; ...*

Sidepaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

7.6.2 Planeeritud sidevarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit AS Kiire interneti vorgu
tehnilised tingimused nr NR TT-E-20250610-102 (vt lisa 5).

Kruntide sidevarustus on planeeritud ELA SA sidevorgu baasil sidekaevust 014K03-014MO02.
Sidevdorgu planeerimisel on juhindutud side planeerimise pdohimdtetest https://public-
docs.energia.ee/partnerile/side-planeerimise-pohimotted.pdf.

ELA SA kaevuga liitumiseks on planeeritud KKS 2 tiiipi sidekaev olemasoleva sidekaevu
vahetusse ldhedusse. Projekteerimiseks ja kaevude vdimalikuks itihendamiseks tuleb taotleda
tehnilised tingimused olemasoleva kaevu valdajalt.

Sidevarustuse planeeritud liinirajatised on paigutatud kinnistupiiride ldhedusse, murualale.
Liitumiskapid on alati vabalt teenindatavad. Multitorud on linnapoolses planeeringuala osas
planeeritud samasse tehnokoridori Elektrilevi maakaabelliinidega. Side liitumispunktid ja
elektrivorgu liitumispunktid on planeeritud kérvuti (vt joonis JN100, Pdhijoonis).

Liinide omanikule Enefit AS-ile tuleb planeeritud liinirajatiste timberehitamiseks ja hooldamiseks
seada isiklik kasutusdigus vdi sundvaldus.

Toide liitumiskappidest tarbijate hooneteni on planeeritud maakaabliga. Tdpne multitorude
konfiguratsioon ja liitumispunktide tiilip pannakse paika, kui on teada tdpne IOpptarbijate arv
valmivates hoonetes.
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Kehtestatud planeeringu olemasolul sideiihenduse véljachitamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Liitumislepingu sdlmimiseks podrduda Enefit AS poole aadressil taristuliitumised @enefit.ee.

Pérast liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist teostab Enefit AS projekteerimis- ja
ehitustdod.

Kliendi soovil vdib operaatorineutraalse sideliitumise projekteerimis- ja ehitustdid korraldada liituja
ise. Selleks tuleb Enefit AS-ile esitada vabas vormis kirjalik avaldus aadressile
taristuliitumised @enefit.ee. Enefit AS viljastab lidhteiilesande projekteerimiseks. Projekteerimiseks
ja ehitamiseks sdolmitakse liituja valitud t66votja ning Enefit AS vahel kolmepoolne koostédleping.
Kolmepoolse lepingu korral tuleb enne ehitamist Enefit AS-ile esitada projekt kooskdlastamiseks
EPP keskkonna kaudu. Jdrgnevalt koostab Enefit AS ehitajale vajalikud kiuskeemid optiliste
tihenduste tegemiseks. Kolmepoolse lepingu korral tuleb kasutada ainult Enefit AS-i poolt heaks
kiidetud materjale.

Ehituse valmimisel on vajalik ehitusdokumentatsioon iile anda EPP keskkonna kaudu Enefit AS-ile.
Peale ehitustegevuste 10ppu haldab ja hooldab sidevorku Enefit AS.

Liitumislepingu taotluse eelduseks on uue kinnistu olemasolu Maa- ja Ruumiameti (edaspidi
MaRu) andmebaasis.

Hoonesisese sidevorgu projekteerimisel juhinduda juhendist:
https://publicdocs.energia.ee/partnerile/hoone-sisese-sidevorgu-lahenduse-soovituslikud-
materjalid.pdf.

Planeeritud liinikoridoride riigitee maa-alale paigutamisel ldhtutakse Transpordiameti juhendis
,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pdhimdtetest.

Enefit AS on detailplaneeringu sidelahendusele andnud 06.08.2025 kooskdlastuse nr 735 (vt lisa 9).

8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED

8.1 Uldosa

Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on kirjeldatud kiesolevas
peatiikis ja kujutatud graafiliselt joonisel JN100, Pdhijoonis.

Ehitised peavad ehitamise ja kasutusea véltel vastama kasutamise nduetele ning olema ohutud.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”.

Hoone tuleohutusklassile kdesoleva detailplaneeringuga kohustuslikku miinimumnouet ei méérata.
Ehitussoovi korral tuleb hoone tuleohutusklass méérata ehitusprojektiga.

Lihtuvalt médratud tuleohutusklassist tuleb vastavuses kehtivatele digusaktidele ja standarditele
tagada tuleohutusnduded, sh tuleb tagada tule leviku tdkestamine, hoone jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

8.2 Tingimused hoonete projekteerimisel

8.2.1 Ehitusprojekti koostamise iildised tingimused

Hooned peab ehitama projekti alusel, mille arhitektuuri osa on koostanud ndutavat kutsetunnistust
omav arhitekt. Ehitusprojektide eskiisi koostamisel tuleb teha vdimalikult palju koost6od Viljandi
Linnavalitsuse arhitektuuriametiga.

8.2.2 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e Uued piistitatavad hooned tuleb paigutada kiesoleva detailplaneeringus piiritletud
hoonestusaladele. Hoonestusala piire vdivad {iletada ehitise ehitisealuse pinna sisse
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mittekuuluvad osad maapinnal ja Shus tingimusel, et on tagatud tuleohutusnduded ning
tehnovorkude kaitsevoondite nduded.

e Kruntidel on viljaspool hoonestusala lubatud ehitusseadustikuga mitte reguleeritud ehitiste
paigutamine ilma tdiendava dokumenteerimiseta tingimusel, et on tagatud kujad,
tuleohutusnduded ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Nende ehitiste suurim
lubatud planeeritud korgus on 4,5 m maapinnast ja nende piistitamine on omaniku
vastutusel.

e Kruntide pos 2 ja pos 3 uus hoonestus vormistab tulevikus ehitusjoone ja uues kvaliteedis
hoonefrondi, muutudes Pédrnu poolt sisse sdites linna visiitkaardiks. Hooned projekteerida
kaasaegse funktsionaalsusega ning sobival arhitektuuritasemel. Hoone eskiisprojektile tuleb
projekteerimise ajal enne eelprojekti koostamisele asumist saada kooskodlastus Viljandi
Linnavalitsuse arhitektuuriametilt. Ameti esindajal on 0igus hoone keskkonda sobiva
arhitektuurikvaliteedi kindlustamise huvides nduda avaliku v6i kolme vdi enama osalejaga
arhitektuurivdistluse korraldamist.

e Maiiratud on ehitiste pohimahtude kohustuslikud suunad, mis on graafiliselt kujutatud
joonisel JN100, Pohijoonis. Kiesoleva detailplaneeringu lahenduses on kvartali sees
jatkatud vabaplaneeringulist hoonestuslaadi. Kvartali sees on hooned planeeritud paigutada
iiksteisest eraldatult kindlal suunal (olemasolevate hoonete suund voi Parnu mnt suund).

e Hoonete paigutamiseks on midratud kohustuslik ehitusjoon, mis on r&6pne Pirnu
maanteega, vottes arvesse olemasoleva hoone Parnu mnt 24b fassaadi asukohta. Kohustuslik
ehitusjoon peab olema tiis ehitatud vihemalt 80% ulatuses.

Kahekorruselise hoone puhul (hoonemahu teise korruse paiknemisel kohustuslikul
ehitusjoonel) on lubatud tagasiasted esimese korruse tasapinnas.

e Viljandi ringtee &ddres (riigitee nr 49 Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia) on dominantsed
hooned planeeritud paigutada ringtee-suunal.

¢ Hoonete avaliku ruumi poole vaates avatud fassaadid tuleb arhitektuurselt liigendada
(eenduvate v taanduvate seinapindadega, varikatustega, avatdidetega ja/ vOi fassaadi muude
detailidega).

¢ Hoonestusalade kohustuslikust ehitusjoonest tinava poole eenduvad osad tuleb téis ehitada
kas 1. ja 2. v&i ainult 2. korruse osas.

¢ Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0° kuni 15°.

¢ Hoonete vilisviimistlus on planeeritud keskkonda sobivate materjalidega ja sobiva
kvaliteeditasemega. Avaliku ruumi poole avatud fassaadidel ei sobi kasutada katmata
terasplekki (sh sindwichpaneeli pind).

e Kliimaneutraalsuse suurendamiseks ja keskkonnajélje vihendamiseks tuleb projekteerimisel
luua eeldus piikeseelektrijaamade paigutamiseks hoonete katustele voi fassaadidele.
Hoonete katustele on piikesepaneelid planeeritud paigutada selliselt, et need ei jdi
vaadeldavaks avalikelt teedelt.

Vertikaalsetel pindadel on lubatud kasutada ehitustootesse integreeritud péikesepaneele.

8.3 Tingimused rajatiste projekteerimisel

8.3.1 Rajatised kruntidel

® Projekteeritud rajatised vdivad asuda hoonestusalal v&i hoonestusalalt véljas. Asukoha
valikul peab jédrgima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite
ndudeid.

e Rajatavate mastide lubatud maksimaalne kdrgus on 7 m.

e Maapealse piikesepargi rajamine on keelatud. Piikeseelektrijaamad on lubatud hoonete
katustel ja kvartali sisestel piirdeaedadel.

e Suuremamahulised tehnoseadmed (sh soojuspumbad) tuleb iildjuhul paigaldada ainult
kvartali sisemusse selliselt, et need ei ole ndhtavad tdnavalt. Kui suuremamahulised
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tehnoseadmed ndhakse ehitusprojektis ette paigaldada ténavapoolsele kiiljele, tuleb need
tidnava poolt varjata arhitektuursete votetega.

8.3.2 Piirdeaiad

Kruntidele on planeeritud rajada piirdeaiad. Piirdeaiad on iildjuhul planeeritud kruntide piiridele,
erandiks on Pidrnu maantee poolsed krundipiirid, kus piirdeaiad on hoonestuse puudumisel
planeeritud kohustusliku ehitusjoone asukohas. Kohustuslikul ehitusjoonel projekteeritud piirdeaia
kujundus ja virvitoon projekteerida hoonega tervikut moodustava arhitektuuriga.

Piirde lubatud maksimaalne kdrgus on 1,8 m.

Ehitusjoonel mitte paiknevate piiretena ei ole lubatud ldbipaistmatute piirete rajamine.
Piikesepaneelidest piirete rajamine ei ole lubatud tinavapiiril.

Kahe kinnisasja iihisele piirile rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 sitted. Kui
kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra voi muu sellise asjaga, on see
naabrite iihiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine ei tohi olla vastuolus selle
otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

Kui piirdeaeda kasutavad molemad naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vérdselt. Kui asi on
vajalik iihe naabri huvides, ei vdi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

9 LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED
9.1 TUldosa

Detailplaneeringus esitatud liikluskorralduse lahendus on pdhimétteline. Planeeringus kujutatud
planeeringut illustreeriva lahenduse (juurdepididsude asukohad, liikluskorraldus) tdpne jargimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik.

Planeeringu koostamiseks taotles Viljandi Linnavalitsus ldhteseisukohad Transpordiametilt ja amet
viljastas seisukohad 15.10.2021 kirjaga nr 7.1-2/21/22609-2 (vt lisa 2). Seisukohad planeeringu
koostamiseks kehtisid kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast.

9.2 Riigiteed nr 49 (Imavere — Viljandi - Karksi-Nuia) ja nr 92 (Tartu - Viljandi - Kilingi-
Nomme)

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 49 (Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia) km 49,95 - 50,52 ja
riigiteega nr 92 (Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme) km 75,80-76,0.

Riigiteel on kaitsevdond, mille ulatus mdlemal pool dédrmise sdiduraja vélimisest servast on kuni 30
meetrit. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed {imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vihendab teelt lihtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mdjusid. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70
I6ikele 2 ja § 72 16ikele 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib korvale kalduda vaid Transpordiameti
nousolekul vastavalt EhS § 70 16ikele 3.

Riigitee  kaitsevoondisse = projekteeritud  ehitiste  ehitusprojektid  tuleb  kooskodlastada
Transpordiametiga.

Riigiteede kaitsevoondite ulatus (véljavottena MaRu geoportaalist) on kantud kiesoleva
detailplaneeringu joonisele Lisa 3, Tugiplaan. Planeeringuala piir kattub riigiteede kaitsevoondite
piiriga ja riigiteede kaitsevoondid planeeringualale ei ulatu.

Planeeringu koostamisel on olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pShjustatud héiringud (miira,
vibratsioon, dhusaaste) arvesse voetud.

Planeeringuala ei ole miiratundlik. Liiklusest pdhjustatud héiringute mdjude vihendamiseks
otseseid leevendavaid meetmeid (sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 méiruse nr 71
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,, Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks) eeldatavalt ei ole vajalik kavandada, kuna:

® hoonestusalad on planeeritud riigitee nr 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme riigimaantee
servast enam kui 50 m kaugusele;

e planeeringualal asuvad hooned on tootmishooned kiittepuidu tootmiseks ja pakendamiseks;

e planeeringualale on planeeritud riigiteega kiilgnevatel maa-aladel ehitada tootmishooned ja
ehitusmaterjalide miiiigiga tegelev kaubanduskeskus, milles tegevused on sarnased
ehitusmaterjalide laohoonele,

e toostusaladele vilisdhus leviva miira normtaset ei miirata ja tookeskkonnas kehtivad
tootervishoidu ja téoohutust kisitlevad nduded.

Ehitussoovi muutumisel vdib ilmneda vajadus leevendavate meetmete kavandamiseks
ehitusprojekti koostamise kdigus. Ehitusprojektis tuleb vastava vajaduse korral kirjeldada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringute (vibratsioon, dhusaaste, tolm,
talihooldel kasutatavad soolad jms) kavandatavad leevendusmeetmed.

Ehitusprojektis tuleb lisada selgitus, et tee omanik on projekti koostajat teavitanud liiklusest
pOhjustatud hiiringutest ning ei vota kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest
pOhjustatud hdiringute leevendamiseks kisitletaval maa-alal ning et kdik leevendusmeetmetega
seotud kulud kannab omanik/arendaja.

9.3 Kruntide voimalikud planeeritud juurdepiasud

Planeeringualale ei ole vahetut juurdepiisu riigiteelt.

Kruntide pos 1, pos, 2 ja pos 3 juurdepédsuks on planeeritud kasutada olemasolevat katastriiiksuste
Pérnu mnt 30 ja Parnu mnt 32 sissesdiduteed Pdrnu maanteelt. Krundile pos 2 on planeeritud rajada
uus eraldi sissesdidutee Mai tinava pikendusel.

Kruntide véimalikud planeeritud juurdepiisud sdidukitele on kujutatud joonisel JN100, PShijoonis.

94 Pirnu maantee liikkluskorraldus

Planeeringuala 1dunakiiljel paikneval Pédrnu maanteel rajatakse liikluskorralduse muudatusena
mahasdit krundile pos 2 (Mai tdnava pikendusel). Muus osas sidilib tidnaval olemasolev
liikluskorraldus.

Planeeringuala Pidrnu maantee poolsel teepoolel on reserveeritud maa-ala kergliiklustee ja
tehnoliinide rajamiseks.

Kergliiklustee ja puuderivi rajamine Pirnu maantee maa-alale ei tulene kinnistu omaniku huvist.

9.5 Uhistransport ja kergliiklus

Planeeringualale on olemasolevalt tagatud hea ligipiis iihistranspordiga. Uhistranspordipeatus asub
planeeringuala idanurgas.

Planeeritud on jitkata Pdarnu maantee pohjakiiljel olevat kergliiklusteed kuni linna piirini ning
tihendada kergliiklustee ka kruntide kiilastajate jalgrattaparklatega. Kergliiklustee asub linna tdnava
maal ja on kajastatud planeeringus kui perspektiivne vOimalus. Kergliiklustee rajamine ei ole
planeeringu koostamisest huvitatud isiku huvi.

Planeeritud hoonete kasutusviisist tulenevalt on kliendina neid kasutavate kergliiklejate osakaal
viike. Planeeritud on jalgrattaparklate projekteerimisel kasutada standardis EVS 843
,Linnatdnavad‘ tabelis 9.3 médratud vihimat parkimisnormatiivi - 10 kohta.

Jalgrataste parkimine on planeeritud kruntidele pos 2 ja pos 3 hoonestusalade Pérnu maantee
poolsel piiril, hoonete ja autoparklate vahelisel maa-alal.

Riigimaanteega kiilgneva kergliiklustee rajamine ei kuulu kéesoleva detailplaneeringu eesmérkide
hulka. Antud otsus on Transpordiameti padevuses. Planeeringualaga kiilgneval riigimaantee 16igul
on olemas vajalik maareserv kergliiklustee (2,5-3,0 m) ja seda maanteest eraldavale haljasriba (9,0-
10,0 m) rajamiseks.
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9.6 Parkimisnormatiiv

Planeeringuala parkimine on lahendatud krundisiseselt, lihtudes standardist EVS 843,
,Linnatdnavad“. Ehitusprojektis tuleb ette niha parkimiskohad kaubaveo-, teenindus-, kiilastajate ja
t6ol kiijate sdoidukitele.
Planeeringuala kruntide parkimisnormatiiv vastavalt standardi punkti 9.2.3 Parkimisnormatiiv
tabelile 9.1 on:

e toOstusettevottele ja laohoonele 1 parkimiskoht hoone iga 90 m? suletud brutopinna kohta;

e kauplusele 1 parkimiskoht hoone iga 30 m? suletud brutopinna kohta.
Planeeritud parkimisnormatiivi tagamine vt joonisel JN100, PShijoonis.
Ehitusprojektis tuleb esitada krundisisese liikluskorralduse ja parkimise lahendus.

9.7 Lahenduse vastavus Transpordiameti liihteseisukohtadele

e Juurdepddsuna on kasutatud olemasolevat mahasditu Pidrnu maanteelt ja planeeritud
juurdepédsuteed Mai tidnava ristmikul. Riigiteelt ristumiskohti planeering ei kavanda.

® Planeeringuala paikneb riigiteede kaitsevoondist viljas. Planeeringu joonistele Lisa 3,
Tugiplaan ja JN100, Pohijoonis on kantud EhS § 71 kohased riigiteede kaitsevodndid.
Kaitsevoondis kehtivad piirangud vt punktis 9.2.

e Parkimine on planeeritud lahendada moodustatud kruntidel. Riigiteel parkimist ja
tagurdamist ei ole planeeritud.

e Planeeringu joonisel JN100, Pohijoonisel on kajastatud planeeringualal paiknevad
olemasolevad ja planeeritud uued tehnorajatised. Planeeritud on moodustada 3 uut krunti ja
miidratud on kruntide hooneid varustavate ehitiste voimalikud asukohad. Riigitee nr 49
Imavere - Viljandi - Karksi-Nuia maa-alal asuvad reoveekanalisatsiooni torustik ja Enefit
AS Kkiire interneti vorgu siderajatised, mida on planeeritud kasutada liitumisel. Mdlemad
tehnoliinid asuvad planeeringuala poolsel teekiiljel ja riigiteega ristuvaid tehnoliine ei ole
kavandatud.

¢ Planeeringus on kisitletud sademevee &drajuhtimise lahendus (seletuskirja punktis 7.2.4).
Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega pdhjasuunas. Maapinna reljeefi
tottu valgub sademevesi olemasolevalt planeeringuala pShjapiiril olevatesse kraavidesse ja
koguneb olemasolevasse tiiki (seisuveekogu, Eesti topograafia andmekogu (ETAK) ID
6864474). Tiik kogub ka ida ja pdhja poole jddvate iimberkaudsete kruntide sademevee.
Samuti voolab tiiki teisel pool riigimaanteed asuvast riigimaantee kraavist (ja jidtmehoidla
territooriumilt) vesi truubi ja kraavi (ETAK ID 6878264) kaudu. Sademevee voolusuund
truubis on planeeringuala poole.

Olemasolevat sademevee d&drajuhtimise siisteemi ei ole planeeritud muuta. Sademevee
juhtimist riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ei
ole planeeritud.

¢ Planeeringu elluviimist kavandatakse arendaja vahenditest. Asjaolu, et Transpordiamet ei
vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks ega olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringute leevendusmeetmete rakendamiseks on
seletuskirjas vilja toodud (vt punktid 9.2 ja 16.3).

e Detailplaneeringu koostamise aluseks teostatud topo-geodeetiline modddistus on piisava
ulatusega.

® Hoonestusalade kaugused riigitee katte servast on kantud joonistele. Riigitee poolsed
kruntide piirded on planeeritud kruntide piirile (samaaegselt riigitee kaitsevoondi piir).

¢ Planeeringus on kasutatud riikliku teeregistri pdhiseid riigiteede numbreid ja nimetusi.
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¢ Planeeringu punktis 9.2 on kirjeldatud, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus  kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada
Transpordiametiga.

10 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
10.1 Haljastus

Planeeringualal siilitatakse korghaljastus, mille likvideerimise jirele puudub otsene vajadus.
Planeeringu algatamisel seati Viljandi Linnavalitsuse 05.03.2018 korralduses nr 125 lihteseisukoht
nidha Pdrnu maantee ja ringtee #dires ette miiratdkkehaljastus. Seisukoht tugines algatamisel teada
olnud informatsioonile, mille kohaselt kavandati Pirnu maantee #dres eraldatult paigutatud kolm
krunti ja kolm hoonemahtu. Kiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on hoonestuse lahendus
muutunud. Krundil pos 2 on planeeritud ehitusmaterjalide miiligiga tegelev kaubandusehoone, mis
katkematu mahuna ja koos seda timbritseva madalhaljastusega eraldab Parnu maantee 1dunakiiljel
paiknevad eramud ringteelt lihtuvast miirast. Kuna haljastus on miira leevendamisel viheefektiivne
ning planeeringuala hoonestus ei ole miiratundlik, ei ole tdiendavat miiratdkkehaljastuse voondit
ringtee ddrsel planeeringuala piiril planeeritud.

Viljandi Linnavalitsuse projektide ldbivaatamise komisjoni 12.04.2022 protokolli nr 2-9/22/14
pédevakorrapunkt 6 mérkuse 2 jirgi: ,,Pdrnu mnt on Viljandi linna iildplaneeringu kohaselt kogu
ulatuses puiestee. Detailplaneeringu joonisel anda lahendus iildplaneeringu elluviimiseks. Pédrnu
mnt dédrse allee kdrguspiirang sonastada ,,ca 15 m kdrgune®. Puuderivi asukoha mé#ramisel ldhtuda
tehnoliinide paigutamiseks vajalikest maa-aladest.*

Viljandi Linnavalitsuse projektide ldbivaatamise komisjoni 26.08.2025 protokolli nr 2-9/25/33
pédevakorrapunkt 1 mirkusega 3 seadis linnavalitsus lisaks algatamise lidhteseisukohtadele tdiendava
ndude: ,tagada haljastusele krundi pinnast 20% ja sellest pool (ehk krundi pinnast 10%)
korghaljastusele (korghaljastusprotsent méiératakse tdiskasvanud puu eeldatava vOra perimeetri
pindala alusel).*

Planeeritud on keskkonna inimsdbralikumaks muutmiseks madalhaljastuse ja korghaljastuse
rajamine kruntide piirialadel, samuti parklate liigendamisel.

Krundil pos 1 on planeeritud haljastuse osakaal krundi pinnast 45% ja korghaljastuse osakaal krundi
pinnast ca 15%. Siilib haljastus planeeringuala osal, kus arendusega ei kaasne muutusi (sh sdilivad
puud ajutiselt iile ujutataval alal).

Kruntidel pos 2 ja pos 3 on planeeritud haljastuse minimaalne osakaal krundi pinnast 20% ja
korghaljastuse minimaalne osakaal krundi pinnast 10%.

Korghaljastuse paigutamise pohimdte tinavamaal tuleneb eesmirgist viia ellu kehtivat
ildplaneeringut. Pdarnu maantee on kehtiva iildplaneeringu kohaselt puiestee, puuderividega
molemal teepoolel. Planeeringuala poolsel teepoolel on illustratiivsena reserveeritud maa-ala
puuderivi rajamiseks. Istutatava puuliigi tdiskasvanud puu eeldatav kdrgus on maksimaalselt 15 m.
Puuderivi liik ja tdpsed rajamistingimused valitakse tidnava ehitusprojekti koostamise kdigus.
Puuderivi puude kavandamisel kergliiklustee 1dheduses ja tehnovorkude liheduses méiérata téipne
asukoht, kasvualus ja muud nduded vastavuses standarditele EVS 939 , Puittaimed haljastuses ning
EVS 843 ,Linnatinavad“. Uue puuderivi kajastamisel planeeringus on arvestatud olemasolevate
tehnovorkude paiknemisega. Puuderivi on kavandatud olemasolevatest maa-alustest tehnoliinidest
kaugemale kui 2 meetrit. Olemasolevalt segab olemasoleva puuderivi ringteena jitkamist
maagaasitorustik. Kui maagaasi torustikku asutakse puuderivi vdimalikul sihil rekonstrueerima,
valida torustikule asukoht kruntide piiri pool.

Krundil pos 3 kasvav olemasolev harilik kuusk on planeeritud siilitada. Puu vajab ehitustodde ajal
kaitsmist vastavuses standardile EVS 939 , Puittaimed haljastuses®. Siilitatava kuuse timber tuleb
ehitusprojektiga jitta standardi EVS 939 kohane juurestikukaitseala suurune haljasala.

Uksikpuude istutamist v&i raiumist kruntidel detailplaneeringuga ei reguleerita. P&hijoonisel
kujutatud uute tiksikpuude paiknemine on illustratiivse tdhendusega.
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Uute puude istutamisel planeeringualal on vajalik arvesse votta puu liigile vastavaid kasvutingimusi
ning teede ja tehnovdrkude paiknemist. Puude kasvualus jm nduded tuleb projektis méérata
standardi EVS 939 ,,Puittaimed haljastuses‘ alusel.

10.2 Heakorrastus ja jadtmekiitlus

Kruntide territooriumi heakorrastus niha avaliku ruumi poole vaates avatud osas ehitusprojektis ette
korgendatud ndudmistega.

Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi linna jddtme-eeskirjas ja jadtmekavas toodud nduetega.

Jadtmed tuleb tekkekohas sortida ja liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult
suures ulatuses. Jiddtmed tuleb koguda kruntide piirides ja kiitlemiseks iile anda selleks vastavat
oigust omavale isikule vdi viia selleks ette valmistatud kogumiskohta.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb votta aluseks Viljandi Linnavolikogu 29.04.2021 méiérus nr 109
,» Viljandi linna jaatmehoolduseeskiri*.

Uute kruntide jaidtmekdiitlus on planeeritud lahendada jaitmekéitlejaga sdlmitavate lepingute alusel.
Ehitusprojektis tuleb midrata jddtmekonteinerite asukohad ja ndha ette vdimalused jddtmete
draveoks.

11 TULEOHUTUS

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pd&hjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade miiramisel ning ehituslike abindudega tule leviku tdokestamisel
tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 maéédrusest number 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ning asjakohastest standarditest.

Planeeringus on ehitusloa kohustuslike hoonete tuleohutuskujad naaberhoonetest (8 m) tagatud
hoonestusalade planeeritud vahekaugusega.

Kuja nduet rakendatakse rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut ja ka hoonetele, mille
plistitamine ei ole reguleeritud ehituseadustikuga. Antud ehitiste piistitamisel on kuja tagamine
kinnistu omaniku vastutusel.

Hoonete tuleohutusklassile detailplaneeringuga ndudeid ei seata. Hoonete tuleohutusklassid ja
tuletdkkesektsioonide moodustamine ning hoonetele rakendatavad tuleohutusmeetmed ja meetmete
ulatus tuleb méirata ehitusprojektis.

12 OHUALAD

Planeeringuala asub tervikuna jargmiste kemikaaliseaduse tihenduses ohtlike kiitiste ohualades:
e Tere AS Viljandi tootmisosakond, aadress Raua tn 6, ohtliku ala raadius 1100 m, kiitise
ohtlikkus C, kiitise tegevusala — kiilmhoone.
Objekt asub planeeringualast ligikaudu 780 m kaugusel. Viljandi linna riskianaliiiisi jargi on
eriti ohtliku ala ulatus kuni 328 m, viga ohtliku ala ulatus 328 kuni 610 m ja ohtliku ala
ulatus 610 kuni 1100 m ohukoldest, millest tulenevalt asub planeeringuala ohtliku ala
ulatuses. Doominoefekt — ei.
e Airok OU Viljandi tiditejaam, aadress Planeedi tn 10, kiitise ohtlikkus B, kiitise tegevusala
— terminal, ohtliku ala raadius 420 m, kus peamine ohuliik on soojuskiirgus ja iilerdhk, viga
ohtlik ala 376 m, eriti ohtlik ala 232 m, ohu ala ehitistele 184 m.
Objekt asub planeeringualast ligikaudu 100 m kaugusel, seega eriti ohtliku ohuala osas.
Doominoefekt — ei.
Planeeringu joonistele Lisa 3, Tugiplaan ja JN100, P&hijoonis on ohualade ulatused kantud MaRu
geoportaali kaardirakendusest ,,Ohtlikud kiitised, veevarustus, veeohutus®.
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Ohtliku kiitise ohuala on ala, mille piires tekib kiitises toimunud dnnetuse korral oht inimese elule,
tervisele ja varale.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 01.03.2016 médruse nr 18 ,,Nouded ohtliku ja suurdnnetuse
ohuga ettevotte kohustuslikele dokumentidele ja nende koostamisele ning avalikkusele edastatavale
teabele ja Onnetusest teavitamisele” lisale eristatakse:

e FEriti ohtlik ala on ohuala osa, milles on dnnetuse ohtliku viljundi mgjul inimese hukkumise
tdendosus 50% ning ehitise kahjustused selle mahust suuremad kui 50%.

e Viga ohtlik ala on ohuala osa, milles on dnnetuse ohtliku viljundi mdjul véimalik inimese
hukkumine ning ehitise kahjustused selle mahust vahemikus 1%-49%.

e Ohtlik ala on ohuala osa, milles vdib Onnetuse ohtlik viljund tekitada inimesele
tervisekahjustusi ning ehitisele kergeid kahjustusi. Ohtliku ala vélispiir on iiheaegselt ka
ohuala vilispiiriks.

Naaberkrundi Planeedi tn 10 ohualadega rajatistele koostatud riskianaliitisist tulenevad
plahvatusohu tsoonid ning maapealse vedelgaasihoidla ja veeldatud hapniku mahuti kaitsevoondite
piirid vt joonisel JN100, Pohijoonis.

Ohualal tegutsev isik peab olema teadlik ohtliku kiitise ohuala olemasolust ja valmis ohuolukorras
teadlikuks tegutsemiseks, sh rakendama ennetusmeetmed ohuolukorras tegutsemiseks. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada ohtliku kiitise riskianaliiiisi kdigus midratud ohualade
parameetreid. Kavandatavate ennetavate meetmete kava tuleb esitada kooskdlastamiseks
Pidsteametile koos ehitusprojektiga.

13 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, looduskaitseseadusest ega ELL Noukogu
direktiividest tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti. Planeeringuala ei asu Natura
2000 vorgustiku alal ega maastikukaitsealal.

13.1 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamgju hindamine

Detailplaneering on algatatud Viljandi Linnavalitsuse 05.03.2018 korraldusega nr 125 ,,Kinnistute
Pérnu mnt 30 ja Parnu mnt 32 detailplaneeringu algatamine®. Detailplaneering ei née ette kehtiva
tildplaneeringu pohilahenduse muutmist.

Viljandi Linnavalitsuse korraldus nr 125 sisaldab otsust:

4. Mitte algatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist. Algatamise taotluses
kirjeldatud kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 loigetes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 nr 224 miéruses
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tidpsustatud loetelu® nimetatud tegevuste hulka.*

Planeeritud tegevustega ei néhta ette keskkonnamdju olulist suurenemist, ei lubata tegevusi, mis
eeldatavalt vOiksid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses
kaasa tuua olulise keskkonnamdju.

Planeeringu elluviimise tegevustega kaasnevad vdimalikud mdjud peamiselt ehitustegevuse ajal ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Planeeringu kavandatava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetut vdi kaudset mdju, mis vdib
iletada mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

Detailplaneeringu lahendusega nihakse ette hoonete kiitmine maagaasi baasil toGtavate kateldega.
Gaasikatlamaja rajamiseks on vajalik keskkonnamdju hindamise (edaspidi KMH) vajalikkust
kaaluda. KMH vajalikkuse kaalumisel on eesmirgiks vilja selgitada ja hinnata kavandatava
tegevuse voimalikku olulist keskkonnamdju ning pakkuda vilja leevendavad meetmed.

Peamised tegurid, mis mdjutavad KMH vajalikkust gaasikatlamaja puhul, on katlamaja v&imsus ja
asukoht. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus nédeb ette, et
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soojuselektrijaama vdi muu pdletusseadme rajamisel vOi laiendamisel ning elektri- voi
soojusenergia tootmiseks tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamist, kui nominaalne
soojusvdimsus on 50-299 megavatti. Kui katlamaja vdimsus on sellest oluliselt védiksem, on
toendoline, et KMH-d ei algatata, kuid selle vajalikkust hinnatakse ikkagi eelhinnangu kdigus. Kui
gaasikatlamaja kavandatakse kaitsealale voi selle 1dhedusse, on KMH vajalik, et hinnata tegevuse
voimalikku mgju kaitse-eesmarkidele.

Oluline keskkonnamdju voib tuleneda jargmistest teguritest:

o Ohusaaste: Suured emissioonid, eriti piirkondades, kus dhukvaliteet on juba niigi tundlik.

e Miira ja vibratsioon: Kui katlamaja asub elamupiirkonna lihedal.

e Jdidtmete teke.

e Modju veekogudele voi pinnasele.

e Kumulatiivne mdju, kui piirkonnas on juba mitmeid saastajaid.

Antud tegureid kédesoleva detailplaneeringu elluviimisel ei esine.

Kuna planeeritud katlamajade rajamisega tegevusega tdenéoliselt ei kaasne oluline keskkonnamoju,
sits KMH ldbiviimine kidesoleva detailplaneeringu alusel kavandatavate ehitiste ehitamisel ei ole
eeldatavalt vajalik.

Heiteallika registreerimise protsess on jargmine:

e Arendaja esitab Keskkonnaametile paikse heiteallika kiitaja tegevuse registreeringu taotluse
vastavalt keskkonnaministri 19.12.2017 maéérusele nr 60 ,,Tegevuse kiinnisvdoimsused,
millest alates on vajalik paikse heiteallika kéitaja registreering, registreeringu taotluse ja
tdendi vorm*.

e Taotluse alusel Keskkonnaamet registreerib paikse heiteallika kiitaja tegevuse.

13.2 Miira

Planeeringu realiseerimisega suureneb tédajal (8.00 kuni 18.00) Pdarnu maantee liikluskoormus ja
sellega seotud liiklusmiira tase.

Liiklusest pohjustatud hiiringute mojude vihendamiseks otseseid leevendavaid meetmeid
(sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 miiruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, méddramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira normtasemete
tagamiseks) eeldatavalt ei ole vajalik kavandada, kuna:

e planeeringuala ei ole miiratundlik (planeeringualale on planeeritud maa-aladel ehitada
tootmishooned ja ehitusmaterjalide miiligiga tegelev kaubanduskeskus, milles tegevused on
sarnased ehitusmaterjalide laohoonele);

e planeeringualaga vahetult piirnevatele toostusaladele vilisdhus leviva miira normtaset ei
miirata ja tookeskkonnas kehtivad to6tervishoidu ja téoohutust kisitlevad nduded;

e miirarikkamad laadimistegevused on planeeritud kvartali sees ja piiratud hoonetega, mis
tokestavad miira levikut Pdrnu maantee Idunakiiljel paiknevate elamuteni;

¢ Pirnu maanteel kehtib asula liikluskorraldus, kus kiirused on piiratud.

Hoonest viljapoole jdivad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kiittestisteemid)
on planeeritud paigutada kvartali sisse, elamutest vdoimalikult kaugele. Tehnoseadmete paigutamisel
votta aluseks vastavad juhendid, sh Terviseameti 20.05.2019 kiri nr 9.4 3/19/2597-1
,,Koostodettepanek dhksoojuspumpade poolt pShjustatud miirahdiringute ennetamiseks®.

13.3 Vibratsioon

Liiklusest tingitud vibratsioon planeeringualal 1dhtub ennekdike riigimaanteelt ja jddb eeldatavalt
normatiivide piiresse.

Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks eeldatavalt
tavapéraste vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest.

Vibratsiooni levikut takistab massiivsete konstruktsioonide kasutamine.
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13.4 Radoonioht

Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi (andmed 2023. aasta seisuga,
https://gis.egt.ee/apps/experiencebuilder/experience/?1d={4363bc3bae34fe19e¢04458dc875375¢)
kohaselt jddb planeeringuala piirkonda, kus Rn-riski viértus on keskmiselt 100-150 kBq/m3. Rn-
risk omavalitsuse tasemel on korge voi viga korge.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodule.

14 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas lihtuda standardist EVS 809-1 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jirgmisi meetmeid:
e Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse piidsud ning parklad
projekteerida voimalikult avatuna, histi jdlgitavana, sissepidisud vilisvalgustusega.
e Hoonete varustatus turvaseadmetega néha ette vajalikul tasemel.
e Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale ning tagada keskkonna korrashoid, mis
paneb eeldama, et alal on tugev jdrelevalve ja vihendab kuritegude tdendosust.

15 KINNISOMANDI KITSENDUSED, SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ehitistele vooral kinnistul on vajalik seada notariaalne
maakasutusdigus.

Planeeringu elluviimise eelduseks on vajalikuks osutuvate servituutide seadmine teede ja tdnavate
maal. Kitsenduste ulatuse médédramisel votta aluseks rajatise kaitsevoond.

15.1 Juurdepéisutee servituut

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 1 on kruntide pos 2 kuni pos 3 juurdepéisuks
planeeritud teeservituudi vajadus. Servituut on planeeritud tihtajatuna ja uute kinnistute igakordsete
omanike kasuks.

15.2 Planeeritud servituutide vajadus

15.2.1 Elektrirajatiste servituudi vajadus

Pérnu maantee maa-alal on planeeritud seada uute elektrivarustuse liinide omanikule Elektrilevi
OU-le liinirajatiste imberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus.

15.2.2 Siderajatiste servituudi vajadus

Pérnu maantee ja riigitee maa-alal on planeeritud seada uute sideliinide omanikule Enefit AS-ile
liinirajatiste imberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus.
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16 PLANEERINGU ELLUVIIMINE
16.1 Uldsitted

Detailplaneeringus on viited digusaktidele, mis kehtivad detailplaneeringu vastu vOtmise ajal.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb aluseks votta detailplaneering ja vastava Oigusakti kehtiv
redaktsioon.

Kinnistute omanikel on vdimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse realiseerimiseks
detailplaneeringus sitestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.

Detailplaneeringu elluviimise rahastab arendaja ja kohalik omavalitsus. Transpordiamet ei vota
PlanS § 131 16ike 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

16.2 Planeeringu elluviimise eeltingimused

Planeeringu kehtestamise ja elluviimise eeltingimuseks on, et planeeringu koostamisest huvitatud
isik s0lmib Viljandi Linnavalitsusega PlanS § 131 1dikest 2 tuleneva halduslepingu ning rajab ja
ehitab omal kulul vilja detailplaneeringukohase taristu riigitee ja tdnavate maa-alal, sh:
juurdepddsuteed ja nendega seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised.

16.3 Riigiteest tulenevad tingimused ja leevendusmeetmed planeeringu elluviimisel

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).
Detailplaneeringu elluviimise rahastab omanik/arendaja. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 1dike
1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks ega leevendavate
meetmete rakendamiseks.

16.4 Kahjulikud mojutused

Planeeringu elluviimisel ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele (piirinaabrid).

KOOSTAS

(allkirjastatud digitaalselt)
Olav Remmelkoor
volitatud arhitekt 7

506 9191
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